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RESOLUCION NUM. 000-2026

CONSIDERANDO: Que la Administracion Publica, en el ejercicio de sus funciones, debe observar los
principios constitucionales que le rigen, tales como la eficacia, jerarquia, objetividad, igualdad,
transparencia, economia, publicidad y coordinacion, procurando que toda decision se adopte con apego
al ordenamiento juridico garantizando la eficiencia y la legitimidad en la gestion publica.

CONSIDERANDO: Que la Constitucion de la Republica establece que la conducciéon de los asuntos
publicos debe realizarse a través de los ministerios creados mediante ley, los cuales constituyen los
organos basicos de la Administracion Central responsables de formular, dirigir y ejecutar las politicas
publicas del Estado en sus respectivas areas de competencia.

CONSIDERANDO: Que cada ministerio esta dirigido por un ministro de Estado, responsable de su
conduccion superior y del cumplimiento de las funciones asignadas por el ordenamiento juridico.

CONSIDERANDO: Que la Ley nim. 160-21 cre6 el Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones
(MIVHED) como organo rector de la planificacion, direccion, coordinacion y ejecucion de las funciones
del Estado en materia de vivienda, habitat y edificaciones publicas, dotandolo de estructura organizativa,
recursos y competencias suficientes para el cumplimiento eficiente de su mision institucional.

CONSIDERANDO: Que es responsabilidad de este Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones
(MIVHED) establecer las politicas y reglamentaciones técnicas para las construcciones publicas y privadas
en todo el territorio nacional, garantizando la seguridad, sostenibilidad y eficiencia en los procesos de
licenciamiento.

CONSIDERANDO: Que, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley nim. 160-21, el
Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED) esta facultado para crear y organizar los
registros que resulten necesarios para garantizar una gestion administrativa eficiente, fortalecer los
mecanismos de control institucional y facilitar el adecuado cumplimiento de las competencias que le han
sido asignadas por el ordenamiento juridico.

CONSIDERANDO: Que la Ley Num. 158-01, de Fomento al Desarrollo Turistico para los polos de
escaso desarrollo declara de especial interés para el Estado Dominicano, el establecimiento en territorio
nacional de empresas dedicadas a las actividades turisticas y la necesidad de aumentar los recursos
especializados para los proyectos turisticos.

CONSIDERANDO: Que el desarrollo turistico nacional registra un crecimiento sostenido de
proyectos inmobiliarios de gran escala, ejecutados dentro de complejos turisticos debidamente habilitados
por el Ministerio de Turismo, los cuales, por su volumen de inversidn, extension territorial, integracion
de mudltiples tipologias de uso de suelo y complejidad técnica, requieren un tratamiento diferenciado
dentro de los procesos de tramitacion de licencias y permisos de construccién ante la Ventanilla Unica de
Construccion (VUC).
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CONSIDERANDO: Que dichos proyectos turisticos de gran escala presentan particularidades que los
distinguen de los proyectos urbanos ordinarios sometidos al régimen general del Reglamento num. 642-
22, de Gestores Urbanos, entre ellas: el abastecimiento privado o mediante el propio complejo turistico
de los servicios basicos de agua potable, energia eléctrica y saneamiento; la magnitud de las unidades
habitacionales u hoteleras a desarrollar; la cuantia de la inversién comprometida; y su incidencia
econdmica, ambiental y social sobre el territorio y los polos turisticos declarados por ley.

CONSIDERANDO: Que resulta idoneo, desde el punto de vista de la seguridad juridica y de la
trazabilidad de las responsabilidades, constituir en primer término un Registro de Desarrolladores
Turisticos de Gran Escala, integrado por las personas fisicas o juridicas que acrediten haber ejecutado
proyectos que reunan de manera concurrente las caracteristicas anteriormente sefaladas, y que sean
estos desarrolladores acreditados quienes, en virtud de dicho registro, propongan y respalden ante el
MIVHED a su Gestor Turistico Especializado, generando asi un vinculo de responsabilidad conjunta entre
el desarrollador y el gestor que este someta.

CONSIDERANDO: Que, a fin de reforzar la confiabilidad de los expedientes tramitados por esta via
especializada, procede exigir que cada solicitud sometida ante la VUC por el Gestor Turistico
Especializado esté acompanada de una Certificacion de Viabilidad, suscrita bajo la fe del juramento,
mediante la cual se deje constancia del cumplimiento de las normas de construccion y urbanismo, de las
normas internas y del master plan del complejo turistico, de la interconexion a los servicios basicos del
complejo, de la revisién de los planos técnicos por profesionales certificados por el CODIA, y del
compromiso conjunto del promotor y del gestor de observar la normativa técnica aplicable.

CONSIDERANDO: Que, dada la magnitud de la inversion, la extension y el impacto econdémico,
ambiental y social de estos proyectos, resulta pertinente que la decision definitiva sobre los expedientes
asi conformados corresponda al Gabinete Ministerial, previa verificacion de la Direccion de Normas y
Reglamentos y validacion juridica de la Direccion Juridica, garantizando de este modo una motivacion
reforzada y el pleno respeto del procedimiento administrativo establecido en la Ley nim. 107-13.

CONSIDERANDO: Que la creacion de estos registros y de este procedimiento especializado
contribuye a la simplificaciéon administrativa, a la celeridad de los tramites y a la seguridad juridica de los
inversionistas nacionales y extranjeros, sin desmedro del cumplimiento estricto de la normativa
urbanistica, sanitaria, eléctrica, ambiental, estructural y de materiales de construccion vigente en la
Republica Dominicana.

CONSIDERANDO: Que, en tanto o6rgano rector del sector vivienda, habitat y edificaciones,
corresponde al MIVHED establecer los requisitos, el procedimiento de homologacion y registro, y el
régimen de supervision y régimen disciplinario aplicable a los Desarrolladores Turisticos de Gran Escala y
a los Gestores Turisticos Especializados que estos propongan.

CONSIDERANDO: Que debido a la extension y la complejidad de los principales complejos turisticos

del pais, estos cuentan con un plan maestro, resoluciones internas que reglamentan la construccion y
disposiciones técnicas previamente establecidas y permisologia en vigencia y aprobadas por las autoridades
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competentes, que regulan el desarrollo, uso, densidad, zonificacion, diseio, interconexion, capacidad de
abastecimiento de servicios basicos, control y supervision de los proyectos ejecutados dentro de sus
limites territoriales.

CONSIDERANDO: Que este crecimiento del sector turistico demanda procedimientos administrativos
agiles para proyectos de gran complejidad técnica, de modo que se mitiguen retrasos, se fortalezca la
calidad institucional del MIVHED como facilitador del desarrollo turistico responsable sin relegar de la
funcion de control y supervisién que por ley corresponde exclusivamente al Estado.

VISTA: La Constitucién de la Republica Dominicana proclamada el 27 de octubre de 2024.

VISTA: La Ley nim. 160-21, del |1° de agosto de 2021, que crea el Ministerio de la Vivienda, Habitat y
Edificaciones (MIVHED).

VISTA: La Ley nim. 158-01, del 19 de octubre de 2001, que establece la Ley de Fomento al Desarrollo
turistico para los polos de escaso desarrollo y nuevos polos en provincias y localidades de gran
potencialidad, y crea el Fondo Oficial de Promocion Turistica, y sus modificaciones, las Leyes Num. |184-
02, nim. 318-04, y nim. 195-13.

VISTA: La Ley No. 64-00, del 18 de agosto de 2000, que crea la Secretaria de Estado de Medio Ambiente
y Recursos Naturales.

VISTA: La Ley num. 368-22, del 22 de diciembre de 2022, de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y
Asentamientos Humanos. Crea el Sistema Nacional de Informacién Territorial.

VISTA: La Ley nim. 167-21, de Mejora Regulatoria y Simplificacion de Tramites, del 12 de agosto de
2021, modificada por la Ley num. 14-25, del 16 de enero de 2025.

VISTA: Ley niim. 107-13, del 6 de agosto de 2013, sobre los Derechos de las Personas en sus Relaciones
con la Administraciéon y de Procedimiento Administrativo.

VISTA: La Ley nium. 247-12, del 9 de agosto de 2012, Organica de la Administracion Publica.

VISTA: La Ley nim.541, del 31 de diciembre de 1969, Ley Organica de Turismo de la Republica
Dominicana.

VISTO: El Decreto niim. 626-12, del 15 de noviembre de 2012, que crea la Ventanilla Unica de Inversién
de la RepuUblica Dominicana. Deroga los decretos Nos. 178-09 y 634-10.

VISTO: El Decreto nim. 259-18, que implementa la Ventanilla Unica para permisos de construccion e

integra a las instituciones competentes en el proceso de aprobacién, y el Decreto nim. 806-21, que
reactiva y reorganiza la Ventanilla Unica de Construccion (VUC) y modifica su composicion.
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VISTO: El Decreto num. 806-21, del 24 de diciembre de 2021, que dispone la reactivacion de las
Comisiones o Comités Técnicos de Implementacién, Coordinacién y Seguimiento de las Ventanillas Unicas
de Construccion de Edificaciones, de Inversion y para la Formalizacion de Empresas en la Republica
Dominicana, dentro del marco del Programa Gobierno Eficiente (Burocracia Cero).

VISTO: El Decreto nim. 236-22, del 13 de mayo del afio 2022, que establece el Reglamento Organico y
Funcional del Ministerio de Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED).

VISTO: El Decreto num. 641-22, del 7 de noviembre del afio 2022, que establece las funciones, requisitos
de elegibilidad, procedimiento e interrelacién de los supervisores técnicos privados con el Ministerio de
la Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED).

VISTO: El Decreto nim. 642-22, del 10 de noviembre del afio 2022, que establece el Reglamento para
los Gestores Urbanos en la Republica Dominicana.

VISTO: El Decreto nim. 576-06, que establece los requerimientos para la aplicacion del Reglamento
General de Edificaciones y Tramitacion de Planos

VISTO: El Decreto nim. 707-22, del 30 de noviembre del afio 2022, que dispone medidas para la
ejecucion del Programa Gobierno Eficiente (Burocracia Cero).

VISTO: El Decreto num. 486-22, del 24 de agosto del ano 2022, que establece el reglamento de aplicacion
de la Ley num. 167-21.

VISTO: El Decreto nim. 353-24, del 25 de junio del aho 2024, que establece el reglamento de aplicacion
de la Ley Organica de la Administracién Publica.

VISTO: El Decreto num. 3-26, del 6 de enero del ano 2026, que designa al senor Victor O. Bison6 Haza
como ministro del Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED).

VISTA: La Resolucion nim. 007-2026, del 10 de abril del ano 2026, que establece el Codigo de
Construccion de la Republica Dominicana.

VISTA: La Resolucion No. 02/2012 (DPP), del 9 de marzo de 2012, que aprueba el Manual de Normas y
Procedimientos de Tramitacion de Proyectos Turisticos del Ministerio de Turismo.

VISTAS: Las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.
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EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES
RESUELVE:

ARTICULO I.- Objeto. La presente resolucién tiene por objeto crear el Registro de Desarrolladores
Turisticos de Gran Escala y el Registro de Gestores Turisticos Especializados del Ministerio de la Vivienda,
Habitat y Edificaciones (MIVHED), como régimen especial que regula los requisitos, el procedimiento de
homologacion, la Certificacion de Viabilidad, el procedimiento de sometimiento y aprobacion ante la
Ventanilla Unica de Construccién (VUC), optimizando la interaccién entre del MIVHED bajo los principios
de eficiencia y transparencia. Esto significa que estas figuras son una modalidad distinta a los demas
profesionales que intervienen en la tramitacion de licencias de construccion.

ARTICULO 2.- Definiciones. Para los fines de aplicacion de la presente resolucion se establecen las
siguientes definiciones:

)

2)

3)

4)

3)

6)

Complejo Turistico: es el proyecto turistico cuya extension territorial cuenta con un plan
maestro de desarrollo y puede contemplar diversas areas destinadas a edificaciones, areas
institucionales, e instalaciones complementarias vinculadas al sector turismo, sustentada con una
estructura interna de gestion administrativa y operativa.

Certificacion de Viabilidad: Declaracion Jurada suscrita por el Gestor Turistico Especializado
conjuntamente con el Solicitante, respecto del proyecto turistico de gran escala para el cual se
encuentre habilitado, en los términos de esta resolucion, que acompana obligatoriamente cada
expediente sometido ante la VUC bajo el régimen de esta resolucion.

Desarrollador Turistico de Gran Escala: la persona fisica o juridica inscrita en el Registro
creado por el articulo 4 de esta resolucion, en virtud de haber acreditado la ejecucién de uno o
varios proyectos turisticos de gran escala.

Gestor Turistico Especializado: la persona fisica o juridica propuesta y respaldada por un
Desarrollador Turistico de Gran Escala acreditado, inscrita en el Registro creado en la presente
resolucion, habilitada para someter ante la VUC, a nombre del desarrollador que la propuso, los
expedientes de proyectos turisticos de gran escala.

Supervisor Técnico Privado: es el profesional colegiado ante el CODIA, calificado, acreditado
y habilitado por el MIVHED como persona fisica o como representante de una persona juridica,
quien posee el conocimiento técnico necesario para realizar la inspeccion general de las diferentes
etapas constructivas de una edificacion privada dentro del complejo turistico, cuya ejecucion esté
sustentada en una licencia de construccion o permiso de inicio de obra, con los planos aprobados.

Complejo Turistico Habilitado: desarrollo integral debidamente habilitado por el Ministerio
de Turismo, dentro del cual se ejecutan uno o varios proyectos turisticos de gran escala.
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7) Proyecto Turistico de Gran Escala: aquel que retne, de manera concurrente, las
caracteristicas establecidas en el articulo 4 de esta resolucion.

ARTICULO 3.- Ambito de aplicacion. Esta resolucion es de aplicacion general en todo el territorio
nacional y sera aplicable exclusivamente a la tramitacion a través de la VUC de proyectos turisticos de
gran escala que se desarrollen dentro de polos turisticos debidamente habilitados por el Ministerio de
Turismo, y que reunan las caracteristicas establecidas en el articulo 4 de esta resolucion.

PARRAFO. - Los proyectos que no relnan las caracteristicas establecidas para los proyectos turisticos
de gran escala permaneceran sujetos al régimen ordinario del gestor urbano, conforme al Reglamento
num. 642-22 y sus normas complementarias.

ARTICULO 4.- Condiciones esenciales del Proyecto Turistico de Gran Escala. Para los fines
de la presente resolucion, se considerara Proyecto Turistico de Gran Escala, todo desarrollo inmobiliario
o turistico que se ejecute dentro de un complejo turistico y que reuna, de manera concurrente, las
siguientes condiciones:

I) Contar con abastecimiento privado de los servicios basicos de agua potable, energia eléctrica y
saneamiento, o recibir dichos servicios directamente del complejo turistico dentro del cual se
ubique.

2) Contar con un Plan Maestro -Master Plan- vigente y debidamente aprobado por el Ministerio de
Turismo.

3) Integrar el desarrollo de mas de doscientas (200) unidades habitacionales o habitaciones hoteleras.

4) Contar con una inversidn superior a quinientos millones de pesos dominicanos
(RD$500,000,000.00), acreditada mediante la certificacion de inversion emitida a favor del
desarrollador y demas medios de prueba admitidos por el ordenamiento juridico.

5) Generar un impacto econdémico, ambiental y social considerable en el territorio donde se
desarrolle, conforme a los criterios técnicos establecidos por el Ministerio de la Vivienda, Habitat
y Edificaciones (MIVHED), en coordinacion con las instituciones competentes.

6) Estar ubicado dentro de un polo turistico habilitado por el Ministerio de Turismo, conforme a la
legislacion vigente.

PARRAFO. - El monto de inversion minima establecido en el literal c) de este articulo podra ser
modificado mediante resolucion ministerial, conforme al Indice de Precios al Consumidor (IPC) aplicable
al sector construccion.

ARTICULO 5.- Creacién del Registro de Desarrolladores Turisticos de Gran Escala. Se crea
el Registro de Desarrolladores Turisticos de Gran Escala, aprobados por el MIVHED, en el cual seran
inscritas las personas fisicas o juridicas que acrediten los requisitos establecidos en esta resolucion para
esta categoria.
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ARTICULO 6.- Requisitos para Desarrolladores Turisticos de Gran Escala. Podran solicitar su
inscripcion en el Registro de Desarrolladores Turisticos de Gran Escala las personas fisicas o juridicas que
acrediten, de manera concurrente o a través de su empresa matriz, los requisitos siguientes:

I) Haber desarrollado uno o varios proyectos o complejos turisticos que hayan reunido las
caracteristicas establecidas en el articulo 4 de esta resolucion.

2) Experiencia comprobada de, al menos, veinte (20) anhos en el desarrollo de proyectos
inmobiliarios, turisticos o complejos turisticos de caracteristicas similares.

3) Capacidad técnica, administrativa y financiera para la ejecucion de proyectos de alta complejidad,
por su volumen de inversién, extension territorial, integracién de multiples tipologias de uso del
suelo y requerimientos de infraestructura.

PARRAFO. - La acreditacién de los requisitos anteriores debera sustentarse en documentacién
verificable, incluyendo, segin corresponda, copias de licencias de construccion, certificaciones del
Ministerio de Turismo, actas de recepcion de obra, certificaciones de inversion, y cualquier otro medio
de prueba admitido conforme el ordenamiento juridico.

ARTICULO 7.- Solicitud de Inscripcion. La solicitud de inscripcion en el Registro de Desarrolladores
Turisticos de Gran Escala debera presentarse ante la Direccion de Normas y Reglamentos del
Viceministerio de Normas. Reglamentaciones y Tramitaciones, y contener, como minimo:

) Formulario de solicitud debidamente completado, indicando si el solicitante actia como persona
fisica o persona juridica.

2) En caso de persona juridica, copia del Registro Mercantil, certificacion del Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC). En caso de persona fisica, copia de la cédula de identidad y electoral y del
RNG, si aplica.

3) Relacion de los proyectos ejecutados que acrediten el cumplimiento concurrente de los literales
a) a e) del articulo 4, con su respectiva documentacion de soporte.

4) Declaracion jurada de no encontrarse incurso en causales de inhabilitacién o sanciones firmes en
materia de construccion o de ejercicio profesional.

5) Cualquier otra documentacién que, sea requerida para la verificacion de los requisitos del articulo
6.

ARTICULO 8.- Procedimiento para el Registro. La Direccion de Normas y Reglamentos, verificara,
dentro de un plazo de diez (10) dias habiles, la completitud formal del expediente, pudiendo otorgar un
plazo de diez (10) dias habiles para subsanar las omisiones que sean enmendables. Luego de evaluado el
cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente resolucion, dicha direccion remitira el
expediente a la Direccion Juridica para su validacion, y esta a su vez al Despacho del Ministro, el cual
emitira, mediante acto administrativo motivado, la resolucién de inscripcion en el Registro, o el rechazo
motivado correspondiente, susceptible de los recursos administrativos previstos en la Ley num. 107-13.

PARRAFO. - La decision sera notificada al Desarrollador y al Gestor Turistico Especializado que someti6
el expediente.
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ARTICULO 9.- Vigencia del Registro. El registro del Desarrollador Turistico de Gran Escala tendra
vigencia indefinida, sujeta a actualizacion obligatoria cada tres (3) anos, o en cualquier momento en que se
produzcan variaciones sustanciales en su capacidad técnica, financiera u operativa, o en la composicion del
equipo profesional declarado.

ARTICULO 10.- Publicidad del Registro. El listado de Desarrolladores Turisticos de Gran Escala
acreditados sera publico y estara disponible en el portal institucional del MIVHED y en la plataforma de la
VUC.

ARTICULO 1 1.- Registro de Gestores Turisticos Especializados. Se crea el Registro de Gestores
Turisticos Especializados, adscrito al Viceministerio de Normas, Reglamentaciones y Tramitaciones, con
el apoyo técnico y operativo de la Direccion de Normas y Reglamentos y de la Direccion de Tramitacion,
Tasacion y Licencias. Dicho registro funcionara como una lista publica de profesionales habilitados para
este régimen especial.

PARRAFO. - Solo podra inscribirse en este Registro la persona fisica o juridica que sea propuesta y
respaldada, junto con su solicitud de registro o con posterioridad a esta, por un Desarrollador Turistico
de Gran Escala ya inscrito en el Registro creado por el articulo 5 de la presente resolucién. La inscripcion
del Gestor Turistico Especializado queda, en consecuencia, vinculada al registro vigente del Desarrollador
que lo somete.

ARTICULO 12.- Requisitos del Gestor Turistico Especializado. El Gestor Turistico Especializado
propuesto debera acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

I) Poseer titulo profesional de arquitecto o ingeniero civil.

2) Acreditar una experiencia laboral minima de ocho (8) anos en el ejercicio de actividades de
desarrollo o planificacion urbana o de edificaciones.

3) Estar debidamente colegiado y al dia en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y
Agrimensores (CODIA).

4) Disponer de un equipo profesional multidisciplinario con capacidad técnica demostrada y
verificable para garantizar el cumplimiento de la normativa estructural, arquitectonica, sanitaria,
eléctrica y de materiales.

ARTICULO 13.- Evaluaciéon de la Solicitud del Gestor. La solicitud del Gestor Turistico
Especializado sera evaluada por la Direccion de Normas y Reglamentos conforme al mismo procedimiento
establecido en el articulo 8 de esta resolucion, verificando el cumplimiento de los requisitos técnicos del
articulo 12y el registro del Desarrollador que lo propone.

ARTICULO 14.- Periodo de Habilitacién. Una vez homologado e inscrito en el Registro, el Gestor
Turistico Especializado quedard habilitado para someter solicitudes ante la Ventanilla Unica de
Construccion (VUC), en nombre del promotor del Proyecto Turistico de Gran Escala, por un periodo de
tres (3) anos contado a partir de la fecha de su inscripcion. Dicha habilitacion podra ser renovada
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conjuntamente con la actualizacién del registro del Desarrollador correspondiente, previa presentacion
de la documentacion actualizada que requiera la Direccion de Normas y Reglamentos.

ARTICULO 15.- Suspensién de la Habilitacion. La suspension, cancelacion o falta de actualizacion
oportuna del registro del Desarrollador Turistico de Gran Escala conlleva la suspension automatica de la
habilitacion del Gestor Turistico Especializado vinculado a este, sin perjuicio de que dicho gestor pueda
ser propuesto por otro Desarrollador acreditado, previa verificaciéon del cumplimiento de los requisitos
del articulo 12.

ARTICULO 16.- Facultades del Gestor Turistico Especializado. El Gestor Turistico Especializado,
a requerimiento del solicitante que lo propuso, podra:

I) Organizar, integrar y depositar ante la VUC el expediente técnico y legal correspondiente al
proyecto turistico de gran escala.

2) Emitir, bajo su responsabilidad y la fe del juramento, la Certificacion de Viabilidad que debera
acompanar cada expediente, conforme a lo establecido en esta resolucion.

3) Dar seguimiento a los tramites iniciados ante la VUC y coordinar con las instituciones vinculadas
al proceso de aprobacion.

4) Recibir y responder, a nombre del promotor del proyecto, los requerimientos de subsanacion u
observaciones formuladas por el MIVHED, dentro de los plazos que este uUltimo establezca.

ARTICULO 17.- Obligaciones del Gestor Turistico Especializado. Constituyen obligaciones del
Gestor Turistico Especializado, en el marco de la presente resolucion, las siguientes:

I) Actuar con diligencia, buena fe y estricto apego a la normativa técnica y legal aplicable a la
construccion de edificaciones, sin perjuicio de las sanciones previstas en esta resolucion.

2) Verificar, previo al deposito del expediente, que la documentacion presentada cumple con los
requisitos técnicos, urbanisticos, sanitarios, eléctricos, ambientales y de materiales exigidos por la
normativa vigente, asi como con las normas internas y el master plan del complejo turistico
correspondiente.

3) Mantener actualizada ante el MIVHED la documentacion que acredite la subsistencia de los
requisitos técnicos del articulo 12.

4) Abstenerse de gestionar proyectos que no reunan las caracteristicas establecidas en el articulo 4,
o respecto de los cuales exista conflicto de interés.

5) Guardar la debida confidencialidad respecto de la informacién técnica y financiera de los proyectos
que gestione.

6) Someterse a las inspecciones y requerimientos de informacion que formule el MIVHED en
ejercicio de sus facultades de supervision.

PARRAFO |I. Los Gestores Turisticos Especializados no podran fungir como gestores cuando estén
involucrados en la planificacion, asesoria, disefio, promocion, construccion, supervision o cualquier otra
actividad relacionada a los proyectos objeto de sus funciones, en caso de ser empleados del MIVHED o
se trate de expedientes donde tenga interés econémico.
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ARTICULO 18.- Responsabilidad Indelegable. En ningiin caso la intervencion del Gestor Turistico
Especializado, ni la Certificacion de Viabilidad que este emita, exime al Desarrollador, al promotor del
proyecto, ni a los profesionales responsables del diseno y ejecucién de la obra, de su responsabilidad
técnica, civil, administrativa o penal conforme a la Ley nim. 6200 y demas normativa aplicable, ni sustituye
las facultades de evaluacion, verificacion técnica y decision final que corresponden de manera indelegable
al MIVHED conforme la Ley 160-21, del | de agosto del 2021.

ARTICULO 19.- Naturaleza de la Certificacion de Viabilidad. La Certificacién de Viabilidad es la
declaracion suscrita bajo la fe del juramento por el Gestor Turistico Especializado que, en su condicién
de garante técnico del expediente, debera acompanar de manera obligatoria toda solicitud sometida ante
la VUC al amparo del régimen establecido en esta resolucion.

ARTICULO 20.- Contenido de la Certificacién de Viabilidad. La Certificacion de Viabilidad debera
contener, como minimo, las siguientes declaraciones:

I) Validacion del cumplimiento de las normas establecidas en los Reglamentos Técnicos, o el Cédigo
de Construccién de la Republica Dominicana, segiin aplique, y las ordenanzas municipales y de
urbanismo aplicables al proyecto.

2) Certificacion de que el diseno del proyecto cumple con las normas internas del complejo turistico;
con las disposiciones de seguridad estructural y ambiental aplicables; y que se adapta a los
parametros de densidad y zonificacion aprobados mediante la permisologia vigente del plan
maestro -madster plan- del complejo turistico.

3) Certificacion de que el proyecto contara con interconexion y abastecimiento a los servicios
basicos del complejo turistico.

4) Constancia de que los planos arquitecténicos, eléctricos, sanitarios y complementarios han sido
revisados por profesionales colegiados y habilitados por el Colegio Dominicano de Ingenieros,
Arquitectos y Agrimensores (CODIA).

5) Declaracion Jurada de Compromiso, suscrita conjuntamente por el Solicitante del proyecto y el
Gestor Turistico Especializado, mediante la cual ambos asumen la responsabilidad de cumplir con
los reglamentos técnicos aplicables y las disposiciones establecidas por el MIVHED.

6) La comunicacion suscrita entre el promotor y el supervisor técnico privado debidamente
habilitado por el MIVHED, que estara a cargo de la supervision, si aplica.

ARTICULO 21.- Depésito del Expediente. El expediente del proyecto turistico de gran escala,
acompanado de la Certificacion de Viabilidad, sera depositado por el Gestor Turistico Especializado ante
la Direccion de Tramitacion, Tasacion y Licencia del MIVHED, a través de la VUC.

PARRAFO. - A tales fines, se habilitara dentro de la Ventanilla Unica de Construccién (VUC) un
apartado y una nomenclatura de servicio especifica para este régimen, que permita a la Direccion de
Tramitacion, Tasacién y Licencias a través de la Division de Inspeccion y Registro de Gestores Urbanos,
identificar, recibir y validar de forma segregada y eficiente los expedientes que ingresen bajo la categoria
de Proyecto Turistico de Gran Escala.
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ARTICULO 22.- Plazos de Respuesta. Una vez el expediente sometido a la VUC cuente con la
verificacion del Gestor Turistico Especializado mediante la correspondiente Certificacion de Viabilidad, el
plazo para que la Direccion de Tramitacion, Tasacion y Licencia del MIVHED formule los reparos u
observaciones que correspondan sera de quince (15) dias habiles, contado a partir de la recepcion del
expediente.

ARTICULO 23.- Alcance de la Funcién del Gestor Turistico Especializado. La labor del Gestor
Turistico Especializado es una verificacion previa y no sustituye la licencia de construccion definitiva, el
acta de inspeccion que emitir la Direccidon de Inspeccion de Obras Privadas (DIOP), en ejercicio de sus
potestades, ni mucho menos la potestad de inspeccion previa a cada etapa constructiva, salvo las
disposiciones relativas a los Supervisores Técnicos Privados.

ARTICULO 24- Régimen Sancionador. La presentacién de informacion falsa, insuficiente o alterada
por parte del Gestor Turistico Especializado o del Desarrollador Turistico de Gran Escala dara lugar a la
aplicacion de los procedimientos administrativos y de las sanciones previstas en los articulos 80 y 81 de la
Ley num. 160-21, que crea el Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED), asi como de la
Ley nim. 687, de fecha 27 de julio de 1982, sin perjuicio de las responsabilidades civiles, administrativas y
penales que pudieran derivarse conforme al ordenamiento juridico vigente, cumpliendo con el derecho
de defensa y las garantias del debido proceso.

ARTICULO 25.- Implementacioén. Se instruye a la Direccién de Normas y Reglamentos y la
Direccion de Tramitacion, Tasacion y Licencias (DTTL) del Viceministerio de Normas, Reglamentaciones
y Tramitaciones a elaborar, en un plazo de treinta (30) dias, la Guia Técnica operativa para el
funcionamiento de esta resolucion en coordinacién con la Direccion de Transformacion Digital, la
Direccion de Control de Gestion y la Direccion Juridica de este Ministerio, a fin de realizar los cambios
tecnolégicos y documentales para la adecuada ejecucion de lo dispuesto en la presente resolucion.

ARTICULO 26.- Vigencia. La presente resolucion entrard en vigencia a partir de la fecha de su
publicacion en un periédico de circulacion nacional y derogara cualquier resolucion anterior que le sea
contraria. No obstante, la recepcion de expedientes bajo el régimen establecido en la presente resolucién
iniciara una vez vencido el plazo previsto para la elaboracion de la Guia Técnica descrita en el articulo 25.

ARTICULO 27. Comunicacion y Publicidad. Se ordena la remision de la presente resolucién al
Viceministerio de Normas, Reglamentaciones y Tramitaciones y cada una de sus direcciones, la Direccion
de Control de Gestion, a la Direccion de Transformacion Digital, asi como la publicacion de un aviso en
un periédico de circulacion nacional, en la pagina web del MIVHED vy los canales internos de comunicacion.

DADA en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica Dominicana, a los
( ) dias del mes de del ano dos mil veintiséis (2026).

Pagina || de 12

RESOLUCION QUE CREA EL REGISTRO DE DESARROLLADORES TURISTICOS DE GRAN ESCALA Y EL
REGISTRO DE GESTORES TURISTICOS ESPECIALIZADOS DEL MINISTERIO DE LA VIVIENDA, HABITAT
Y EDIFICACIONES (MIVHED).

Edificio 1 Calle Moisés Garcia esquina Doctor Baez 4 Gascue Santo Domingo Distrito Nacional Reptiblica Dominicana
TELEFONO: 809 686 8920 MIVED.GOB.DO



my

, GOBIERNO DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

VIVIENDA, HABITAT
Y EDIFICACIONES

VICTOR O. BISONO HAZA
Ministro de la Vivienda, Habitat y Edificaciones
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