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REPUBLICA DOMINICANA

VIVIENDA, HABITAT
Y EDIFICACIONES

RESOLUCION NUM. 013-2026
EL MINISTRO DE LA VIVIENDA, HABITAT Y EDIFICACIONES

CONSIDERANDO: Que la Constitucion de la Republica consagra el derecho funda-
mental de toda persona a una vivienda digna, segura y adecuada, que reuna las condi-
ciones de habitabilidad necesarias y disponga de los servicios basicos indispensables
para el desarrollo de una vida en condiciones de dignidad humana; correspondiendo al
Estado promover y garantizar las condiciones normativas, econémicas y sociales que
permitan el ejercicio efectivo de este derecho, prestando especial atencién a las nece-
sidades de los sectores mas vulnerables de la poblacion.

CONSIDERANDO: Que la vivienda constituye un bien de caracter esencial e inherente
a la persona humana, por cuanto representa un elemento fundamental de su identidad,
arraigo y estabilidad familiar; por lo que, corresponde al Estado adoptar y fortalecer las
medidas necesarias orientadas a garantizar su adecuada conservacion, mejoramiento
y habitabilidad, en observancia de los principios de bienestar social y de su compromiso
con la ciudadania.

CONSIDERANDO: Que la ejecucion de programas y proyectos de viviendas de bajo
costo reviste un alto interés para el Estado, debido a la necesidad de reducir el déficit
habitacional que afecta a diversos sectores de la poblacion; constituyendo una de las
principales herramientas para garantizar el acceso a una vivienda digna y promover el
bienestar y desarrollo de la poblacion.

CONSIDERANDO: Que corresponde al Estado promover politicas publicas de vivienda
dirigidas a garantizar el acceso a una vivienda digna y adecuada mediante la construc-
cion de viviendas y el desarrollo ordenado de asentamientos humanos, procurando que
estas cumplan con las condiciones minimas de seguridad estructural, calidad construc-
tiva que aseguren su adecuada conservacion y permanencia en el tiempo.

CONSIDERANDO: Que en la Republica Dominicana se ha evidenciado la consolida-
cion de un nimero significativo de viviendas y asentamientos humanos desarrollados
sin la debida planificacion urbana, ordenamiento territorial ni las supervisiones técnicas
necesarias para garantizar su adecuada habitabilidad, seguridad y sostenibilidad, situa-
cién que constituye una problematica recurrente y genera condiciones de vulnerabili-
dad, riesgo e incertidumbre para amplios sectores de la poblacion.

CONSIDERANDO: Que la insuficiencia de propuestas y estandares arquitecténicos
adaptados a las condiciones particulares de los sectores vulnerables ubicados en terre-
nos con limitaciones para el desarrollo habitacional ha incidido significativamente en |
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ejecucion irregular de proyectos de vivienda, afectando su sostenibilidad, seguridad y
adecuada integracion al entorno.

CONSIDERANDO: Que la adopcion de mecanismos alternativos, compatibles con la
normativa vigente y los criterios técnicos establecidos, favorece una gestion mas efi-
ciente de los servicios publicos relativos a la vivienda, permitiendo extender su cober-
tura a comunidades y sectores vulnerables que histéricamente han presentado limita-
ciones de acceso a los procesos de supervision, asistencia y seguimiento institucional.

CONSIDERANDO: Que la actualizacion y adecuacion de los criterios normativos apli-
cables al sector de la construccién, preservando en todo momento los principios de
seguridad, calidad y cumplimiento legal, contribuira a fortalecer la eficiencia de los pro-
cedimientos de evaluacion y otorgamiento de licencias de construccion, reducir los ries-
gos inherentes a la ejecucién de obras, promover una gestion publica mas agil y trans-
parente, y eliminar cargas administrativas y tramites redundantes que dificultan el desa-
rrollo ordenado de la actividad constructiva.

CONSIDERANDO: Que la Constitucion de la Replblica establece que la gestion de los
asuntos publicos corresponde a los ministerios instituidos por ley, en su condicién de
organos rectores de la Administracion Publica Central, encargados de disefar, dirigir,
coordinar y ejecutar las politicas, planes y programas del Estado dentro del ambito de
sus atribuciones.

CONSIDERANDO: Que los ministerios constituyen érganos de la Administracion Pu-
blica bajo la direccién superior de un ministro de Estado, quien ejerce la representacion,
conduccion y coordinacion institucional del respectivo ministerio, teniendo a su cargo la
toma de decisiones, la planificacion estratégica y la supervision de las funciones y com-
petencias que le atribuye el ordenamiento juridico vigente.

CONSIDERANDO: Que la Ley nim. 160-21 creé el Ministerio de la Vivienda, Habitat y
Edificaciones (MIVHED) como 6rgano rector de la planificacion, direccion, coordinacion
y ejecucion de las funciones del Estado en materia de vivienda, habitat y edificaciones
publicas, dotandolo de estructura organizativa, recursos y competencias suficientes
para el cumplimiento eficiente de su misién institucional.

CONSIDERANDO: Que corresponde al MIVHED formular las politicas publicas, pro-
gramas y estrategias orientadas al desarrollo integral del sector vivienda, asi como di-
sefiar los instrumentos técnicos y juridicos necesarios para la construccion y mejora de
asentamientos humanos en todo el territorio nacional; comprendiendo la construccion,
reconstruccion y mantenimiento de edificaciones del Estado y los equipamientos cone-
xos para el adecuado funcionamiento de los servicios publicos.
i
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CONSIDERANDO: Que el MIVHED tiene las facultades de actuar como ente estraté-
gico para facilitar a la ciudadania el acceso a la vivienda, promoviendo el uso de meca-
nismos legales, confiables y expeditos, adaptados a las distintas realidades territoriales
y socioecondmicas del pais. Asimismo, impulsa el acceso y aprovechamiento de vivien-
das de bajo costo como una herramienta fundamental para contribuir a la reduccién del
déficit habitacional y fomentar una mayor inclusion social y el desarrollo sostenible.

CONSIDERANDO: Que es atribucion del MIVHED la formulacién y ejecucion de pro-
gramas y politicas internas destinadas a dinamizar el sector de la construccion, procu-
rando la extension de sus beneficios a sectores que no se encuentran dentro de su
radio de accion inmediato, y asegurando en todo momento la estabilidad y seguridad
de las edificaciones.

CONSIDERANDO: Que, en ese tenor, corresponde al MIVHED promover activamente
la participacion del sector privado y la articulacién de esfuerzos entre los distintos acto-
res publicos y privados mediante asociaciones publico-privadas, fideicomisos y otros
mecanismos de inversion y financiamiento, con el propdsito de incrementar la oferta de
viviendas de interés social y de bajo costo, facilitar el acceso de la poblacion a solucio-
nes habitacionales dignas, contribuir a la reduccion del deficit habitacional y fomentar
un desarrollo urbano ordenado, inclusivo y sostenible.

CONSIDERANDO: Que la Ventanilla Unica de Construccién (VUC) fue concebida como
un mecanismo de coordinacion interinstitucional destinado a centralizar, optimizar y
transparentar los procedimientos relacionados con la expedicion de licencias, permisos
y autorizaciones en materia de construccion, promoviendo la eficiencia administrativa,
la seguridad juridica y la facilitacion de inversiones, en atencion a las necesidades y
retos que plantea el desarrollo sostenible del sector y de la sociedad en su conjunto.

CONSIDERANDO: Que el sector de la construccion constituye uno de los principales
motores de la economia nacional, en virtud de su significativo efecto multiplicador sobre
el comercio, y que el desarrollo e implementacién de proyectos e iniciativas orientados
a la simplificacion y optimizacién de los tramites administrativos, tomando en conside-
racién las particularidades, condiciones y necesidades de los distintos tipos de suelo,
asi como los desafios técnicos, urbanos y ambientales asociados al desarrollo territo-
rial, contribuye al fortalecimiento de la eficiencia operativa de la Ventanilla Unica de
Construccion (VUC), favoreciendo la consolidacion de un sistema homogéneo, prede-
cible y seguro que permita mitigar riesgos estructurales y promover un desarrollo cons-
tructivo ordenado, sostenible y resiliente.
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CONSIDERANDO: Que, en el marco del Derecho Comparado, particularmente en el
sistema canadiense, los modelos arquitectonicos destinados a viviendas de bajo costo
han constituido una herramienta eficaz para la reduccion del déficit habitacional, la mi-
tigacion de los niveles de pobreza y el fortalecimiento de la actividad econémica vincu-
lada al sector de la construccion, mediante el desarrollo de soluciones habitacionales
adaptadas a las diversas caracteristicas y condiciones de los terrenos disponibles; que
dichos modelos han sido sistematizados en un catalogo simplificado denominado
‘House Design Catalogue”, el cual retine disefios estandarizados que facilitan y agilizan
los procesos de planificacion, aprobacion y construccién de viviendas, garantizando cri-
terios de calidad, seguridad y eficiencia.

CONSIDERANDO: Que esta experiencia representa un referente de especial interés
para la Republica Dominicana, especialmente en su adopcion en la Ventanilla Unica de
la Construccion (VUC), en atencion a las vulnerabilidades habitacionales existentes, la
necesidad de ampliar el acceso a viviendas dignas y asequibles, y la conveniencia de
implementar mecanismos innovadores que contribuyan al desarrollo ordenado y soste-
nible del sector de la construccion.

CONSIDERANDO: Que la Administracion Publica debe regirse por los principios de
eficacia, eficiencia, economia, simplicidad, celeridad, transparencia y facilitacion, con-
forme a lo establecido en la Ley num. 107-13 sobre los Derechos de las Personas en
sus Relaciones con la Administracion y de Procedimiento Administrativo, procurando
garantizar una gestion publica orientada al servicio de los ciudadanos y al cumplimiento
oportuno de los fines de interés general.

CONSIDERANDO: Que dichos principios imponen a los organos y entes de la Admi-
nistracion Publica el deber de adoptar las medidas necesarias para simplificar los pro-
cedimientos administrativos, reducir cargas innecesarias, optimizar el uso de los recur-
sos publicos y asegurar respuestas oportunas y efectivas a las solicitudes y requeri-
mientos de los administrados.

CONSIDERANDO: Que, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley nim. 167-21 de
Mejora Regulatoria y Simplificacion de Tramites, las medidas contenidas en la presente
Resolucion se encuentran debidamente fundamentadas en los principios de legalidad,
proporcionalidad, necesidad y efectividad, resultan idéneas para alcanzar los objetivos
de interés publico perseguidos, responden a una necesidad regulatoria identificada y
contribuyen al fortalecimiento de la eficiencia administrativa, la seguridad juridica y la
mejora continua de los servicios prestados por la Administracion Publica.

Vista: La Constitucién de la Republica proclamada el 27 de octubre de 2024.
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Vista: La Ley num. 160-21, que crea el Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones
(MIVHED), del 1.° de agosto de 2021.

Vista: La Ley num. 82-25, sobre Bien de Familia, del 7 de agosto de 2025.

Vista: La Ley num. 167-21, de Mejora Regulatoria y Simplificacion de Tramites, del 12
de agosto de 2021, modificada por la Ley nim. 14-25, del 16 de enero de 2025.

Vista: La Ley num. 107-13, sobre los Derechos de las Personas en sus Relaciones con
la Administracion y de Procedimiento Administrativo, del 6 de agosto de 2013.

Vista: La Ley nim. 247-12, Organica de la Administracion Publica, del 9 de agosto de
2012.

Vista: La Ley num. 687, que crea un sistema de elaboracién de reglamentos técnicos
para preparacion y ejecucion de proyectos relativos a la ingenieria, la arquitectura y
ramas afines, del 27 de julio de 1982.

Visto: El Decreto nim. 130-05 que aprueba el Reglamento de Aplicacion de la Ley
General de Libre Acceso a la Informacion Publica, del 25 de febrero del afo 2005.

Visto: El Decreto nim. 640-20, que crea el Programa Gobierno Eficiente (Burocracia
Cero), del 11 de noviembre del afio 2020.

Visto: El Decreto num. 236-22, que establece el Reglamento Orgéanico y Funcional del
Ministerio de Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED), del 13 de mayo del afo 2022.

Visto: El Decreto num. 641-22, que establece las funciones, requisitos de elegibilidad,
procedimiento e interrelacién de los supervisores técnicos privados con el Ministerio de
la Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED), del 7 de noviembre del ano 2022.

Visto: El Decreto num. 642-22, que establece el Reglamento para los Gestores Urba-
nos en la Republica Dominicana, del 10 de noviembre del ano 2022.

Visto: El Decreto nim. 707-22, que dispone medidas para la ejecucién del Programa
Gobierno Eficiente (Burocracia Cero), del 30 de noviembre del afio 2022.

Visto: El Decreto nim. 486-22, que establece el reglamento de aplicacion de la Ley No.

167-21, del 24 de agosto del afio 2022. m,
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Visto: El Decreto nim. 353-24, que establece el reglamento de aplicacion de la Ley
Organica de la Administraciéon Publica, del 25 de junio del afio 2024.

Visto: El Decreto num. 3-26, que designa al sefor Victor O. Bison6é Haza como ministro
del Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED), de fecha 6 de enero
del afio 2026.

Vista: La Resolucion num. 007-2026, que establece el Cadigo de Construccion de la
Republica Dominicana, del 10 de abril del ano 2026.

Visto: El aviso de Consulta Publica publicado en el periodico de circulacion nacional El
Dia, en fecha 20 de julio del ano 2026.

Vistas: Las demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.
EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES RESUELVE:

Articulo 1.- Objeto. La presente resolucion tiene por objeto crear, regular e implemen-
tar el Programa Nacional de Modelos Estandarizados de Edificaciones Preaprobados
(PRONAMEP) mediante un repositorio nacional de modelos arquitecténicos como me-
canismo de agilizacion administrativa en la emision de permisos y estandarizacion téc-
nica que eleven la calidad de la construccion.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. Las disposiciones de esta resolucion se aplican en
todo el territorio nacional para proyectos de vivienda de bajo costo que decidan aco-
gerse voluntariamente a los modelos del repositorio oficial habilitado por el Ministerio
de Vivienda, Habitat y Edificaciones (MIVHED).

Articulo 3.- Modelos preaprobados. Las soluciones técnicas validadas previamente
por el MIVHED en sus aspectos arquitectdnicos y estructurales se establecen como
modelos preaprobados, unido a los correspondientes paquetes de disefio con los pla-
nos tipo, especificaciones y parametros de adaptacién vinculantes.

Parrafo I. - Estos modelos preaprobados deberan ser asumidos por un profesional in-
tegral responsable y habilitado para preservar las bases de la modalidad en el proyecto
en cuestion, asi como también mantener la coordinacion entre disciplinas y compatibi-
lidad técnica correspondiente.
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Parrafo ll.- La preaprobacion del modelo no constituye una autorizacién ni validacion
para la ejecucion del proyecto de construccion, debiendo el interesado agotar previa-
mente los tramites y obtener la licencia de construcciéon correspondiente, de conformi-
dad con la normativa vigente aplicable.

Articulo 4.- Validacion Técnica Simplificada. Los proyectos acogidos al programa
conllevaran la validacion de un listado de verificacion técnica de adherencia al modelo
y compatibilidad con el terreno y no requeriran reevaluacion integral de disefio.

Parrafo. - No se exigiran memorias técnicas completas por proyecto, sustituyéndose
estas por la documentacion de adaptacion y el paquete de disefio preaprobado.

Articulo 5.- Requisitos de Admision. Para acceder al PRONAMERP, el solicitante de-
bera presentar como minimo los siguientes requisitos, a saber:

a) Declaracion de adherencia al modelo preaprobado suscrita por el profesional
responsable integral.

b) Documentacion de adaptaciéon del modelo al solar.

c) Planos de implantacion del proyecto.

d) Certificacion basica de mecanica de suelos o documentacion técnica equivalente
que demuestre la compatibilidad del terreno con los rangos de aplicaciéon del
maodelo.

e) Permisos, autorizaciones y certificaciones sectoriales aplicables.

Parrafo I.- La ausencia de cualquiera de estos requisitos impedira la admision del ex-
pediente dentro del régimen PRONAMEP.

Parrafo Il.- La adaptacion del modelo preaprobado al solar sera obligatoria y compren-
dera la implantacion del proyecto, los retiros, linderos, condiciones urbanisticas, topo-
graficas y geotécnicas aplicables. La incompatibilidad del terreno con los rangos antes
expuestos constituira causa de exclusion del regimen PRONAMEP.

Articulo 6.- Limitaciones a las modificaciones. Se admitiran modificaciones limitadas
del modelo preaprobado, tomando en cuenta las consideraciones enunciadas a conti-
nuacion:

Modificaciones que no alteren el sistema estructural.

Modificaciones que no alteren las cargas de disefio.

Modificaciones que no cambien el nimero de niveles del disefio.
Modificaciones que no impliquen una variaciéon de superficie superior a cinco

metros cuadrados (5.00m2).
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e) Modificaciones que mantengan los parametros de adaptacion definidos para el
modelo.

Parrafo. - Cualquier desviacion que exceda estos limites implicara la reconduccion in-
mediata del expediente al procedimiento ordinario de revision.

Articulo 7.- Plazos de Respuesta. El MIVHED dispondra de un plazo maximo de
quince (15) dias habiles, contados a partir de la recepcion de expedientes que cumplan
integramente con los requisitos, unicamente para la fase documental. Concluida esta
fase, la validacion técnica tendra un plazo maximo de treinta (30) dias habiles para la
emision de la licencia de construccion correspondiente.

Articulo 8.- Excepcion por Estandarizacion. Se exonera el recalculo del desempeno
sismico para los proyectos que apliquen el modelo sin alteraciones en su sistema es-
tructural validado.

Articulo 9.- Responsabilidad del MIVHED. El Ministerio es responsable de la valida-
cion del modelo estandarizado, mas no asume responsabilidad por la ejecucion en obra
ni por la adaptacion especifica al solar.

Parrafo. - Previo a la emision de la licencia, se realizara una inspeccién obligatoria del
solar para confirmar su condicién actual y compatibilidad con el proyecto.

Articulo 10.- Responsabilidad Profesional. La coherencia técnica del proyecto en su
conjunto y su correcta implementacion recaen exclusivamente en el profesional respon-
sable integral.

Articulo 11.- Vigencia de la Licencia. La licencia de construccion emitida mediante el
PRONAMEP tendra una vigencia de un (1) afo contado a partir de su fecha de emision.
Dicho plazo correspondera al periodo dentro del cual debera iniciarse el proceso cons-
tructivo, de conformidad con las disposiciones establecidas en el Cédigo de Construc-
cion de la Republica Dominicana.

Articulo 12.- Uso de Gestores Urbanos. El solicitante podra utilizar, de manera opcio-
nal, la figura del Gestor Urbano para facilitar la tramitacion del expediente ante el Mi-
nisterio.

Articulo 13.- Coordinacioén del Programa. E| PRONAMEP sera coordinado por el
Viceministerio de Normas, Reglamentaciones y Tramitaciones, conforme a las
disposiciones normativas vigentes, principalmente por la Direccion de Tramitacion,
Tasacign y Licencias, la cual debera brindar el acompafiamiento necesario y ejecutar
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las acciones correspondientes para el adecuado cumplimiento de los objetivos
establecidos en la presente resolucion.

Parrafo I.- En consonancia con las disposiciones relativas a la estructuracion de los
modelos, la Direccidon de Disefno y Arquitectura del Viceministerio de Construccion, en
coordinacion con la Direccidon de Tramitaciéon, Tasacion y Licencias, sera responsable
de la actualizacion y el mantenimiento del repositorio digital, con el fin de garantizar la
trazabilidad, integridad y disponibilidad de estos.

Parrafo Il.- La Direccién de Disefio y Arquitectura podra actualizar, recomendar y revi-
sar progresivamente nuevas tipologias, en funcion de las necesidades identificadas en
el tiempo, con el fin de robustecer el programa y garantizar su alcance a diversos sec-
tores de la poblacién.

Articulo 14.- Repositorio disponible. EI MIVHED, a través del PRONAMEP pondra a
disposicion un repositorio de tipologias arquitectonicas base, técnicamente parametri-
zadas y adaptables segun el tipo de suelo.

Parrafo. - La publicacion integra de los Modelos Estandarizados de Edificaciones
Preaprobados estara en la pagina Web del MIVHED, a través del vinculo
https://mived.gob.do, junto con una copia de la presente resolucion, asi como su
publicacion en un peridédico de circulaciéon nacional.

Articulo 15.- Vigencia. La presente resolucion entra en vigor a partir de su firma y
publicacion oficial, con un horizonte de implementacion plena de tres meses.

DADA en la ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de la Republica Domi-
nicana, a los quince (15) dias del mes de agosto dej afio dos mil veintiséis (2026).

Ministro de la Vivienda, Habitat y Edificacionesizna .,

Y EDIFy
—ICACIONES
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